
La gran depresión
del mercado
residencial
Los precios de las viviendas acumulan nueve meses
consecutivos a la baja y lo peor es que el ritmo
de disminución ha venido acelerándose cada mes

Elmartes de esta semanase publicaron los datos más recientes del
desempeño ddvalor de las vi
viendas a nivel nacional enEU

El índice Case Schiller que mide elva
lorpromedio de las viviendas en lasprin
cipales zonas urbanas delpaís revela una
nueva caída enelvalorpromediode las vi
vtendasyconfirma queelséctor residen
cial está viviendo supropiagran depresión

Los datos amarzo manifiestanunacaí
da en elvalor promedio de lasviviendas de
4 2 durante elprimer trimestre del 2011
aunada auna caídade 3 6 enélcuarto
trimestre del 2010

UdisrotnudánhailevadoalQsprecios
delasviviendaspordebajodelos mínimos
del2009 alaparde tos nivelesobservados
enel2002y34 pordebajodelmáximo al
canzando enelsegundo trimestredel2006

Estos datos duros nos revelan que laefí
mera recuperación observada en los pre
ciosde las viviendas durante finales del
2009 y la primera mitad del 2010 fue artifi
cialmente impulsada por estímulos fisca
les a lavivienda Desde que se extinguieron
estos beneficios fiscales los precios de las
viviendas acumulan nueve meses conse

cutivos a la bajay lo peor es que el ritmo dé
disminuciónse ha venido acelerando ca
dames	

Adicionalmente los datos más recien
tes revelan que la caída en elnivel depre
cios se estáobservandoenprácticamente
todas las ciudades importantes de EU Las

urbes que presentaron nuevos mínimos
incluyen Atlanta Charlotte Chicago Cle
veland Detroit Las Vegas Miami Min
neapolis NuevaYork Phoenix Portland
y lampa

Hace másdeun año mencionamos en

esteespacio qué la recuperaciónvigente
enese momento enel mercado residencial
podría ser unespejismoy que la situación
aúnerafrágil

La razónprincipal de nuestrapreocupa
ción eraque apesar de la recuperaciónex
perimentadaen tos prectosde lasvivien
das entre mayo ydiciembre del 2009 casi
una terceraparte de todas lascasas adqui
ridas eonunahipoteca casi 15 miltonesde
viviendas teníaunvatorde mercado infe
rioral tamañode la hipotecacon la que fue
adquirida 	i

En ese momento mencionamos que en
ese contexto era muyprobable que varias
familiasprefirieran dejar de pagar su hipo
tecaypermitir albanco adjudicarse lapro
piedad antes de seguir haciendopagos en
unaviviendacuyo vator era mucho me
norque elcrédito conel cual fue adquirida
Más adjudicaciones implicanmás ventas
en remate y por lo tanto mayorpresión en
los precios de las viviendas

Apesar de algunas señalespositivas en
otros sectores de la economía haypocas
razones para esperarun cambio de tenden
ciaen lasituacióndelmercadoresidencial
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Mientras existaunInventarlo impor
tante deviviendasenventa serádifícil ver
unarecuperaciónen los predos de éstas
Es importante reconocerque sibienlos
constructoresestánempezandoareducir
su inventario novendidodecasas nuevas
estose estádando en mediodeun conside
rable ajuste en los niveles deprecios

Adicionalmente apesar de la nula ac
tividadenelmercado de construcción de
casas nuevas el número de viviendas usa
das entrando al inventario de casas a la
venta sigue creciendo

Éstassonviviendas que están en in
cumplimiento en sus hipotecas pero dón
de se viene completando elproceso judi
cialde adjudicaciónyventa porparte de
los acreedores

Por estas razones Morgan Stanley anti
cipaque losprecios de lasviviendas a nivel

nacional podrían disminuir entre 6 y 11
adicional durante loque resta del 2011

La gran depresión del mercado residen
cial está impactando de manera negativa
la confianza del consumidor Hay millones
de familias que además de estar perdien
dosucasa tienengrandesdificultades para
enccaitrarteibajó

Adicionalmente el aumento enelprecio
de lagasolinaestáprovocandounareasig
nación delgasto familiar

Estos factores se están empezando a re
flejaren una desaceleraciónenelcrecí
mientoeconómico de EU Recordemosque
dPBddprimer trirnestrecreció tansólo
1 8porcientt

El segundotrimestrepodría reve
larunamayordesaceleraciónyhacer
nías evidente la fragilidadde laeconomía
americana
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