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CRURT
uego de que Homex
seconvirtié enlase-
gunda de las gran-
des vivienderas en
aleanzar el concur-
$0 mercantil, en abril GEO ha-
bia culrado a este proceso, inicia
una nueva fase en la recompo-
sicion del sector de la vivienda
en el pais.

Una visién un tanto superfi-
cial podria justificar posiciones
como la de Conavi, que asegu-
ra. cue durante este afio dismi-
nuira, 16% la olerta de vivienda
con respecto al afio anlerior o
tomar cifras de un lado y otro
para tratar de demostrar que
el seelor no tiene los mismos
niveles que aleanzé antes de la.
erisis de 2008,

Sin embargo, haciendo una
buena lectura de lo que estd pa-
sando, se debe comprender que
se trata de un proceso de rees-
Lructura y que medir s6lo datos
como construceién de vivienda
nueva y/o colocacion de erédilo
puede distorsionar la realidad.

Si se Lomara inicamente la
colocacion de eréditos perso-
nales que colocaba en 1993 y
1994, parcceria que la banca,
mexicana no ha logrado recu-
perarse, Sin embargo, la ma-
yoria de eslos financiamientos
estaban mal dados y derivaron
en ladltima gran erisis financie-
ra de la historia mexicana.

Algo similar ocurre con las
empresas de vivienda. Por un
lado, gran parte de la aten-
¢idn estaba cenlrada en GEO,
Homex ¢ Urbi, que, sibien eran
las tres empresas mas grandes
del seclor, en ningiin momenlo

B navesario by

e el
uvieron en riesgo de poner
al sector de fa vivienda ante un.
riesgo sistémico o que implica-
ra. una interveneion guberna-
mental. Existe un segundo nivel
de cardcter regional que no s6lo
soportd ¢l cambio de condicio-
nes por-parte de la autoridad

tanto en reservas Lerriloriales
como reglas de construceidn,
sino que han mantenido tasas
de erecimiento que sélo pueden
calilicarse como muy elevadas.

Ahorabien. La forma en que
se construfa vivienda durante
las administraciones de Accion
Nacional tenia mucho que ver
con el subsidio. De hecho, una
de las decisiones de polilica que
tom¢ Fellpe Calderén fue precisa-
mente mantener los subsidios a
las grandes empresas ¢omo una.
manera de paliar Jos cfectos ne-
gativos en el empleo.

Si bien logrd ese efecto, tam-
bién propicié que la situacion de
GEO, Urbi y Homex se volviera
mucho mds desesperada desde
¢l punto de vista financiero.

Reconstruccién
Asi las cosas, ¢s necesario le-
ner claro que el sector vivienda
tuvo una burbuja en la cual se
mezelaron subsidios, politicas
muy agresivas tanto de algunas
conslructoras como de bancos,
errores tipicos de las califica~
doras de riesgo, asi como un
entorno ccondmico diferente.
Tl gran rcto, ahora, es que
el seclor de la vivienda crezea
de una manera mds sélida. De
enlrada, siguiendo con las nue-
vas reglas dictadas por ¢l Pre-
sidente de Ia Repiblica y en el
que las empresas operen de una,
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clor viviendi tuvo una burbuja.

manera mucho mads razonable.

Todos los indicadores apun-
tan a que la recuperacion de la
vivienda se estd dando y serd
particularmente fuerte durante
esta mitad del afio.

Ridiculo
Sile dijera que un grupo de ve-
¢inos del Distrito Federal se
opone al paso de aviones por
encima de sus casas porque ha-
cenmucho ruido y afean el am-
biente urbano, es muy probable
que usted pensara que se trata,
de quienes viven en las inme-
diaciones de la terminal aérea
y que habria que explicarles
que son parte de la realidad de
cualquier ciudad y necesarios
para ¢l desarrollo del pais,
Vamos, quizds hasta se les
podria decir que las rutas de
avién se disenan del cielo ha-
cin la tierra pensando prime-
ro, y ante todo, en la seguridad
tanto de la poblacién como de
los pasajeros. Que las nuevas

teenologias hacen que las ac-
ronaves no sélo dafien menos
cl ambienle, sino que ademads
produzcan menos ruido,

ITasta aqui pareceria que no
hay ninguna noticia bajo aquel
principio de que no lo es cuando
un perro muerde a un nifio, sino
cuando un nifio muerde un perro.

Sin embargo, la noticia es
que el grupo de vecinos que
no quieren que se acorrien-
te el cielo de sus casas es un
grupo de Lomas de Chapulte-
pee, encabezado por Verénlca
Belaunzarén, cuc evidentemen-
te no tienen la mds minima
nocion del sector aéreo. Usted
podra decir que hay impruden-
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tes en todas las clases sociales;
sin embargo, tienen el apoyo
de directivos de algunas lineas
adreas que, mejor que nadie,

deberian saber que la peticion,
ademis de desconsiderada, es
imprudente.

Campafia
Se ha preguntado: ¢Quién o quié-

nes estdn atrds de la campaiia sis-
temdtica en contra del I{m
I‘ I II I‘:El ]]l j; .‘ \l?
Esos alaques que un dia quieren
hacer ver al presidente del
como un mandilén o recomenda-
do; que piden gritos histéricos en
lugar de un trabajo institucional
o incluso mienten abiertamente
para Lratar de denostar al insti-
tuto. Tienen un ohjetivo comin:
Ablandar al regulador.

No les han gustado las deci-
siones que han tomado. En este
punto es dificil saber qué les

molesla mds: que han tomado
acciones concretas en contra de
las prdcticas monopdlicas en el
sector mediante procesos insti-
tucionales, sin hacer caso a los
gritos de las sirenas, o que no
han cedido a sus caprichos.

Sea como sea, se trata de una
posicién bastante absurda que
nada abona aun sector de las te-
lecomunicaciones que ahora se
estd enfocando alos derechos de
los consumidores y no a los ca~
prichos de las empresas.

E1LET ha mostrado no sélo
una gran cohesiéon a pesar de
las posiciones divergentes que
hay en los érganos colegiados
(que son incluso descables), sino
que ademds opera de una mane-
ra bastanle inteligente. Saben
cudles son sus objetivos finales
y ¢6mo lograrlos; conocen las
fuentes y razones de quienes, in-

cluso con falsedades, los atacan.
Unavez que esté concluidala
aprobacién de las leyes secun-
darias al sector de las telecomu-
nicaciones se¢ vera con mucho
mayor claridad si la estrategia
seguida por el TFT es la correcta
o habria que regresar al tiempo
de los payasos, las vicjas histé-
ricas y los histriones que tanto
dafio le hicieron a la regulaciéon
en el sector.
Declislones
La discusién de las leyes secun-
darias a las telecomunicaciones
y energética ya no le correspon-
de ala sociedad, ¢ue debe con-
vertirse en un espectador activo,
sino a los legisladores, que ya
tienen que llegar al momento

de las determinaciones a favor

de la mayoria de los mexica-
nos y no de pequefios grupos de
eIMPIesas.
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