105.

gdEIFinanciero

Fecha

22.07.2014

Seccién

Suplemento

Pagina

113

Aumenta el crédito
hipotecario.

El crédito paralacomprade

vivienda se mantiene en aumento

La banca privada tiene una elevada participacion en el otorgamiento de hipotecas

| crédito hipotecario de la ban-

ca privada mantiene un ritmo

de crecimiento enlos primeros

esesdel presente afio, confir-

ando su tendencia que regis-
tr6tambiénenel 2013.

El sector bancario integrado hasta
abril por 45 instituciones presentaen
el periodo anual de abril 2013-abril
2014 de su cartera total de crédito, el
17.4% fue paravivienda, alcanzando
untotal de 530 mil millones de pesos,
siendo un incremento anual de 13.3
por ciento, segun la Comisién Nacio-
nal Bancariay de Valores (CNBV).

Amayor detalle, BBVAResearchen
su informe de mayo menciona que la
banca comercial en los primeros me-
ses del afio registraba un crecimiento
de 14.2% en el nimero de créditos
y de 18.7% en el monto de financia-
miento en términos reales. Ademas el
monto promedio por hipoteca crecié
4.0%real, y el saldo de carterade la
banca también aumentd, presionan-
do a la baja el indice de morosidad.
El aumento de 12.6 en el nimero de
cofinanciamientos mantiene el creci-
miento del saldo de la cartera hipote-
cariadelabanca, que almesde marzo
aumentd 8.2% respecto al mismo mes
de2013.

Enuna perspectiva histdrica sefiala
que el 37% de los créditos hipoteca-
rios en México han sido aportados
por labanca, porlo tanto es quien lle-
va la delantera en el financiamiento
hipotecario en el pais.

Agrega que cuando se habla del
sector hipotecario y de la vivienda
en México, se piensa sobre todo en
la actividad realizada por el Info-
navit y Fovissste, que ciertamente
aportan el mayor volumen de hi-
potecas, mds no asi en términos del
monto total de financiamiento, es
por ello que labanca ha ganado im-

portancia en forma significativa en
los dltimos afios.

Explica en su informe que mientras
afinales de 2009 la banca miiltiple o
comercial aport629.6%del montototal
de financiamiento otorgado a travésdel
sistema financiero, al cierre de 2012 di-
chaparticipaciénalcanzé 37 por ciento.

Asimismo, los institutos de vivien-
dahan reducido su colocacién de cré-
ditos en el periodo 2009-2012, de
547 a486 mil.

En opinién de BBVA Research, el
crecimiento en la actividad hipoteca-
riadelabancaresponde, por unlado,
ala disponibilidad de financiamiento
o la oferta de crédito, ya que la com-
petencia entre estas instituciones da
lugar a condiciones de financiamien-
to con tasas cada vez mas bajas, y ac-

tualmente en sus niveles minimos.

Por lo anterior, el crecimiento en
los productos hipotecarios que ofre-
cen las instituciones bancarias, es-
tuvo impulsado por las bajas tasas de
interés que promueven los mayores
plazos, que hoy se encuentran a 20
afios y un menor enganche.

En su reporte “Situacién Inmobi-
liaria México”, Bancomer Research
destaca que el aumento del crédito
hipotecario registrado en afios pasa-
dos se debié a una mayor demanda
impulsada por los institutos ptiblicos
devivienda, pero también alamejora
en las condiciones crediticias.

Agregaquelastasas de interés para
créditos hipotecarios que ofrece la
bancahan pasado de masde 11 a casi
10% en promedio para el sistema,
aunque actualmente hay productos
especificos con tasas menores a 9%.
El plazo de los créditos originados en
pesos también presenta una tenden-
ciaalaalza.

BBVA Bancomer espera que las

reformas recién aprobadas generen
empleos mejor pagados, lo que pro-

moveria la colocacién de hipotecas;
de no manifestarse un progreso en
los ingresos, las perspectivas de cre-
cimiento serdn negativas.

Asi, asegura que labonanza del cré-
dito hipotecario seguira en el 2014
y probablemente en parte del 2015;
especificando que tanto tasas, plazos
continuardn favoreciendo el crédito,
pero un nuevo impulso alademanda
tendria quevenir dellado del ingreso.
El empleo bien remunerado es el ma-
yor campo de cultivo para la deman-
da efectiva.

Por su parte, la Sociedad Hipote-
caria Federal (SHF), en sus estima-
ciones de vivienda para el presente
afio, considera que un millén 101 mil
381 hogares demanden algtin crédito
paravivienda; por lo que lademanda
tendrdunimpacto en pocomdsde 4.1
millones de personas.

Por su parte, Luis Zarate Roche,
presidente de la[Camara Mexicand
de la Industria de la Construccién
(CMIQ), considera que la tendencia
positiva se mantendrd al menos du-
rante el presente ciclo anual.

BBVA Research en su
informe de mayo
menciona que la banca
comercial en los
primeros meses del afio
registraba un '
crecimiento de 14.2% en
el nimero de créditos y
de 18.7% en el monto de

financiamiento en
términos reales.
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