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Fibras triplican

en area rentable a
tiendas de ANTAD

© Han comprado 15 millones 600 mil metros
cuadrados en solo tres afos en el mercado, lo
que equivale a 300 veces la plancha del Zocalo

PORILSE SANTA RITA

Con sdlo tres anos en el mercado
inmobiliario o incluso menos, las
seis Fibras no hoteleras han com-
prado 15 millones 600 mil metros
cuadrados de oficinas, centros co-
merciales y parques industriales,
con lo que ya son propietarias de
tres veces mas espacio que el piso
de ventas de las tiendas departa-

mentales, que suma 5 millones 150
mil metros cuadrados.

Las seis Fibras —Fibra Uno, Ma-
cquarie, Terrafina, Prologis, Dan-
hos y Fibra Shop- también han
superado a las cadenas de autoser-
vicio del pais, que tienen tina super-
ficie de 13 millones 700 mil metros
cuadrados, segtin datos de esos fi-
deicomisosydelaANTAD. -

INMOBILIARIO

Fibras triplican en area rentable a las
cadenas de tiendas departamentales

Fideicomisos suman 15 millones 600 mil m2 y tiendas tienen 5 millones

© Su tamailo equivale
a mas de 300 veces el
que tiene el Zocalo del
Distrito Federal

© La rapida expansion
es por la compra de
edificios terminados,
principalmente

ILSE SANTA RITA

isaniarita@elfinanciero.com.mx

Enaquelmarzode 2011 enquede-
butdFibra UnoenlaBolsa Mexicana
de Valores (BMV) nadie imagind el
tamarfioque alcanzarian losFideico-
misos de Inversién en Bienes Raices
(Fibras) en México, noséloen cuan-

to a su valor de mercado, sino tam-
bién en su drea rentable.

Con apenas tres afios en ope-
racién o menos, las seis Fibras no
hotelerashanlogrado comprar 15
millones 600 mil metros cuadrados
de oficinas, centros comercialesy
parques industriales, con lo que
ya son duefias de tres veces mas
espacio que el piso de ventas que
tienen las grandes tiendas depar-
tamentales en México.

Las mil 866 unidades departa-
mentales afiliadas a la[Asociacidd
Nacionalde Tiendasde Autoservi-
kidy Departamentaled (ANTAL),
entre las que se encuentran Palacio
de Hierro, Liverpool y Sears, su-
man una superficie de 5 millones
150 mil metros cuadrados, mien-

traslas cadenas de autoservicio del
paisregistran unasuperficiede 13
millones 700 mil metros cuadra-
dos, por lo que las Fibras también
hanlogrado superar este nimero,
segun datos de los propios fideico-
misosy del organismo empresarial.

Las Fibras compran inmuebles
construidos o en desarrollo, con lo
que los propietarios hacenliquidas
sus propiedades. Elfideicomiso tie-
ne que invertir por lo menos el 70
por ciento de sus activos en bienes
inmuebles destinados al arrenda-
miento ydistribuir 95 por cientode
su resultado fiscal anual entre los
tenedores de los certificados bur-
satiles por lo menos unavezal aho.

El acelerado crecimiento de la
superficie adquirida por las Fibras
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sebasaenlacomprade Otradelasrazones que favorece ble por parte de alguna Fibra, las
inmuebles existentes, elcrecimientodelasFibrasen Mé- rentasnose incrementan paralos
principalmente, cxpli- xico son los precios de los inmue-  inquilinos, aseguré Marco Medina,
c6 Augusto Arellano, se- blesy serviciosasociados, puesson analista de Ve por Mas.
nior managing director bajos con respecto a otros paises,  “Loscontratos incluyen unaclau-
deEvercorePartners, fir- destaco Lizette Chang, directora sula donde se determinan los tér-
maestructuradoradeFibraUno,Fi- de Relacién con Inversionistasde minos de los incrementos en jas
bra Hotel y Fibra Danhos. Fibra Inn. “Los precios de los in- rentas al vencimiento del contra-
“La mayoria del crecimientode muebles y servicios, por ejemplo  to, pero las rentas no suben por el
inmuebles propiedad de Fibrases los servicios de hoteleria son mds hecho de que el inmueble sea ad-
resultado de laintegracién de ac- altos en otros paises que en Méxi- quirido por una Fibra”, dijo.
tivos existentes a estos: CO- ESO favorece el crecimientoy  De las propiedades totales que
no de la inversién di- larentabilidad”, expuso Chang.  hoy acumulan las seis Fibras in-
recta en el desarrollo  Ademds, peseaqueelcrecimien- mobiliarias, excluyendo a las dos
de nuevos. Esta activi. toeconémicodeMéxiconohasido hoteleras cuya unidad de medida
dad de adquisiciones tan vigoroso, lasreformasestructu- son las habitaciones y no los me-
ha sido la forma mas raleshangeneradobuenasexpec- troscuadrados,FibraUnoacapara

recurrenteenlaquelamayorparte tativasparaelsectorinmobiliario el 37 por ciento d’e todo el porta-

delasFibras, lamds importante por ¥>COMO consecuencia, para lasFi- folio, con poco més de 5 millones

supuestoen esta estrategia es Fibra bras, aseguro la ejecutiva. 800 mil metros cuadrados.

Uno, han crecido y esto ha permi- N 10s primeros siete meses de  En el segundo lugar se encuen-

tido que lo hagan a un ritmo muy 2014, 1a§ Fibras realllzaron compras tra F1brq Macquarie, que tiene el

porunmillén 183 milmetroscuadra- 20 por ciento del total.

ace_:lerado. Es _decir, se ha tratado dos, aloque sesumariael portafolio —

deintegrar activos existentesenun  jpjcial de 2 millones 800 mil metros 1

plazomuy corto”, sefald Arellano. - cyadrados de navesindustriales de INFOGRAFIA

Sinembargo, estaestrategiaten-  Fibra Prologis, que realizésudebut  hitto/bitly/fibras-colonizan
derd adisminuir pueslos pprtafo— enlaBMV en junio de este afio. E?;'%i?:;“h%’::?
lios de buena .ca_lildad empiezana  ArmandoRodriguez, analistade
escasear, advirtio. ) Signum Research, pronosticé que

Unanalistabursatilquepidiéelano-  jas Fibras seguiran creciendo por
nimato dijo quelas Fibras nohotele- 13 dingmica del sector inmobilia-
ras ya tienen una extension de/mas rio, que tiene demanda en todos
de 300 veces la superficie del Zécalo s segmentos, tanto el de ofici-
dela Ciudad de México, que esdeal- nas,comoel industrialy comercial.
rededorde46milmetroscuadrados. ~ Pese a la compra de un inmue-
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Se expanden Sacan la chequera
La superficie rentable de las Fibras triplica el piso de venta de las departamentales Fibra Uno es el fideicomiso que ha
de la ANTAD, aungue atin se encuentra debajo del total de la asociacion. realizado mas compras en el afio, en
------------------------------ términos de metros cuadrados.

» Metros cuadrados adquiridos
entre enero y julio del 2004

Fibra Uno
R o

Fibra Macquarie

- } 192,006

Fibra Shop
. § 121,522
Fibra Danhos
. | 106,500
TOTAL DEPARTAMENTALES  ESPECIALIZADAS ~ AUTOSERVICIOS TOTAL
FIBRAS ANTAD
Gigantes La mas grande
La superficie total de las propiedades de las Fibras, Fibra Uno aglutina 37 por ciento de la superficie rentable
excluyendo hoteleras, equivalen a 185.7 Torres Mayor. de las Fibras, excluyendo hoteleras, en México.
;EuuivalPr‘E'a en numero de Torres Mayor :.;a.}.:ic|.;;;1.Ei5;;:.n.wpemcin tatal

Y oavrosrisra T AEERA

: s bty e el S
0' : ; i ey
o B

2
i z :
¢ i
g fwe ] :
iR
»
AT
o
~
-]
i

T e
FBRA  § yae CONE
SHOP & —

T FUENTES FIBRAS Y ANTAD

Pagina 3 3

de

105. 2014.08.26



