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AERUPUERTU ELEVA PLUSVALIA

Aumenta plusvalia en
el oriente por NAICM

MAS CARAS. EN POCO MAS DE UN ANO EL PRECIO PROMEDIO POR METRO CUADRADO SE INCREMENTO 30%, AUNADO

205.

AUN AUGE DE NUEVAS CONSTRUCCIONES EN LA ZONA DE IMPACTO DEL PROYECTO AEROPORTUARIO

JUANLUISRAMOS

En el dltimo afio, el costo de la vi-
vienda en la zona oriente del Valle
de México aumento hasta 30% ante
las expectativas de desarrollo ge-
neradas a partir del anuncio de la
construccion del Nuevo Aeropuerto
Internacional dela Ciudad de Méxi-
co (NAICM).

Deacuerdo conunandlisis de Cen-
tury 21 Magnus hay coloniasa 10 0
15kilémetrosdelazona delanueva
terminal aérea cuyo costopromedio
delmetrocuadradopaséde 10mil a
13 mil pesos en pocomas de un afio,
muy cercano al precio registrado en
condominios en la céntrica delega-
cién Cuauhtémoc, que es de 14 mil
pesos, o de una casa en Venustiano
Carranza, donde est4 el actual aero-
puerto, yel valor promedio esde 12
mil pesosel metro cuadrado.

Las abandonadas y oscuras calles
alrededor de Pantitlan, en los limi-
tes de las delegaciones Iztacalco y
Venustiano Carranza, muy cercadel
municipiodeNezahualcéyotl, estan
recobrando iluminacién y un nue-
vorostro con diversos desarrollos
inmobiliarios que selevantan en la
zona. Edificios de departamentos
modernos que contrastan con las
vecindades, lotes baldios y bodegas
que por afiosexistidoenlazona.

Carlos Angulo, director general
de Century 21 Magnus, sefialé a 24
HORAS que todas las colonias alre-

dedor de lo que serd el nuevo aero-
puerto ya registran incrementos en
susavaltios, estoporlaespeculacion
de precios enlazona: “Mucha gente
estd interesada en comprar en esa
zona precisamente por el auge que
seviene entodoslos sentidos”.

De acuerdo con datos de Softec,
entre 2012y 2014, los preciosen el
oriente del DF subieron 8%, muypor
debajo del incremento registrado
en toda la ciudad que fue de 41%.
Mientras en la capital del pais el va-
lor promedio de la vivienda pasé de
2.4 millonesdepesosa 3.5millones,
en la zona oriente paso de 826 mil
pesosa 894 mil.

Asimismo, la consultora inmobi-
liaria sefial6 que de los 940 proyec-
tos que hay en el Valle de México,
sélo 32se ubicanenlazonaoriente.

“Esto habla de que es un drea de
oportunidad porque no hay tantos
proyectos y los precios no han lle-
gado a topes que les impidan crecer
mas. Silos proyectos empiezan a ge-
nerar congruencia inmobiliaria con
la cuestion urbanay nivel socioeco-
némico podriamosverunincremen-
toenlaplusvaliadelazona”,comen-

t6 Claudia Veldzquez, directora del
area de Consultoria de Softec.
Laespecialista sefialé que el grue-
so del desarrollo inmobiliario estd
en el oriente del DF, mas que en el
Estado de México, ya que se trata
de unazona de transicién donde las

areasindustriales olaborales se han
modificado para dar paso a desa-
rrollos habitacionales que puedan
atender necesidades de vivienda.
No obstante, subrayo que el creci-

miento delos precios en la vivienda
obedecera no sélo ala especulacién
sobrelosbeneficios del NAICM, sino
aunalégicaurbanaenlaqueelequi-
pamiento, la infraestructura ylas
condiciones deimagen urbana sean
congruentes con los precios de de-
sarrollos que pretendenvenderse.
“Estetematambiénestd enmanos
delos desarrolladores particulares,
en que sean capaces de fondear sus
proyectos y salvar complicaciones

al tratar de obtener licenciasy per-
misos, un esfuerzo que podria verse
limitado si las autoridades delega-
cionales cuentan con limitantes de
densidad y coeficientes de ocupa-
ciénbajos”, concluyo.

Simon Dalgleish, director de Me-
tros Cubicos, agregd en entrevista
telefénica que, en general, hay un
incrementode precios enlavivienda
entodalaciudad ylatendencia sera
alalza,sinembargo, particularmen-

te enlos municipios y delegaciones
que rodean el area del nuevo aero-
puerto se espera que una vez que
inicien las operacionesy quela obra
esté terminada haya un aumento
importante enlos preciosdelazona,

Continda en siguiente hoja

Cavan otro tiinel..

"~ ahora para ordenar

Pagina 1 de 3

$ 124336.00
Tam: 818 cm2

2015.09.09



Fecha

09.09.2015

Seccién

Pagina

Negocios pp-18

aunque es complicado determinar
decuantosera.

Destacé que es unbuen momento
para hacerse de una propiedad en
la zona oriente, y eso lo estan apro-
vechando algunos desarrolladores.

Nuevo rostro

En la colonia Agricola Pantitlan,
ubicada entre la Terminal 2 del
actual aeropuerto y la salida a
Periférico Oriente, una de las
principales vias que conectard con
la nueva terminal aérea, hay al
menos siete desarrollos inmobi-
liarios que va estan vendiendo
departamentos de 45 metros cua-
drados en alrededor de un millon
de pesos.

“Son edificios que han ocupado
lotes baldios, bodegas o fabricas
gue estaban abandonadas. En el
Ultimo afio les metieron mucha
velocidad vy los han acabado
muy rapido. Lo bueno es que han
traido mas luz a las calles, pero

nos preocupa el abasto de aguaen |

el futuro”, comento Alejandra, una
vecina de la colonia. 7 rRebaccioN

205.

La oferta

El cambio de la nueva ruta promete
reducir 95% las afectaciones por
ruido en la zona comparado con la
actual terminal

De acuerdo con el proyecto, la obra
impulsara la creacion de centros

de salud, instituciones educativas,
viviendas y servicios municipales
en la zona aledafa

DMANIEL PERALES

W[

Auge inmobiliario. £l anuncio del
NAICM detono nuevas construcciones
en colonias como la Agricola Pantitian.
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El proyecto del nuevo aeropuerto prevé detonar el de: llo " Edomex W DF/__//
del oriente del Valle de México, en particular de 11 municipios 11 Area de impa
mexiquenses y tres delegaciones en &l |str|to Federal. @ Precio promédio por m?(pesos)

detalle

Plan urbano

o
4 |ineas estratégicas de desarrollo urbano se é
plantearon: la creacién de empleos permanentes, &
impulso a las actividades comerciales y econdmicas, g’
desarrollo e impulso de areas verdes v equilibrar el
crecimiento de las zonas oriente y poniente.
160 mil 450 mil 1,000 2,000 670 139a 294
empleos nuevas plazas nuevos empleos hectareas hectareas hectéareas
serdan generados de trabajo se se crearan en el conformaran un se destinaran serdn destinadas
durante la generaran una NAICM por cada conjunto de a la creacion a humedales
construccion del vez que esté en  millon de pasajeros areas verdes de un bosque para aves
NAICM operacion adicionales metropolitano migratorias
- v endemicas
Fuente: Metros Cubicos y SCT
Pagina 3 3

de

2015.09.09



